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ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi
Belediye Baskam :Hakan TUTUNCU 03/07/2017
Divan Katibi :Hasan DEMIR

Divan Katibi :Ramazan CAKIR

Karar No
217

Ozii; Giilveren Mahallesi simrlar igerisinde "Riskli Alan" ilan edilen bolge ile ilgili hazirlanan
Kentsel Dontisiim Uygulama Yonergesinin Plan ve Biitce Komisyonu ile Miilkiyet Degerlendirme
Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Kepez Belediye Meclisinin 03/07/2017 tarihi Pazartesi giinii saat 15:30°da yaptig1 2017 yili
Temmuz ay1 olagan toplantisi II. Oturumunda alinan kararidir.

Plan ve Biitce Komisyonu Raporunda;

Karar Tarihi : 03.07.2017
Karar No :2017/36
Giindem :03.07.2017 - 217 nolu Meclis Kararinin Goriisiilmesi

Meclise sunulan 03.07.2017 tarihli meclis karar1 ile Komisyonumuza havale edilmis olan giindem
maddesini incelemek iizere; 03.07.2017 tarihinde, Kepez Belediyesi Plan ve Biitge Komisyonu toplanti
salonunda iiyelerin tamaminn katilimi ile toplanmistir.

Komisyonumuza havale edilmis bulunan ve ekte yer alan “6306 sayili yasa kapsaminda, 12.12.2016
tarih 2016/9615 sayili Bakanlar Kurulu karari ile “Riskli Alan” ilan edilen ve Giilveren Mahallesi smirlari
icerisinde kalan bolgede kentsel doniisiim uygulama yonergesi” komisyonumuzca incelenmis, uygun goriilerek
Belediye Meclisine sunulmasina oy birligi ile karar verilmistir.

Komisyon Uyeleri: Hasan DEMIR, Mehmet YARBAS, Ali FIDAN, Durmus DEMIR ve Adem CELIK
uygun imzali,

Miilkiyet Degerlendirme Komisyonu Raporunda;

Karar Tarihi  : 03.07.2017
Karar No :2017/24
Giindem :03.07.2017 - 217 nolu Meclis Kararinin Goriisiilmesi

Meclise sunulan 03.07.2017 tarihli meclis karari ile Komisyonumuza havale edilmis olan giindem
maddesini incelemek iizere; 03.07.2017 tarihinde, Kepez Belediyesi Plan ve Biitge Komisyonu toplanti
salonunda tiyelerin tamaminin katilimi ile toplanmustir.

Komisyonumuza havale edilmis bulunan ve ekte yer alan “6306 sayili yasa kapsaminda, 12.12.2016
tarih 2016/9615 sayili Bakanlar Kurulu karari ile “Riskli Alan” ilan edilen ve Giilveren Mahallesi sinirlari
igerisinde kalan bolgede kentsel doniisiim uygulama yonergesi” komisyonumuzca incelenmis, uygun goriilerek
Belediye Meclisine sunulmasina oy birligi ile karar verilmistir.

Komisyon Uyeleri: Ali FIDAN, Durmus DEMIR, Ali AKDEMIR Hatice SUTCU ve Muharrem
TUFAN uygun imzali olup meclisin takdirine sunulmustur.

Ait deyimli Plan ve Biitge Komisyon Raporu ile Miilkiyet Degerlendirme Komisyon Raporu okundu.

6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA, 12.12.2016 TARIH 2016/9615 SAYILI BAKANLAR KURULU
KARARI'ILE “RISKLI ALAN” ILAN EDILEN yE GQLYEREN MAHALLESI SINIRLARI
ICERISINDE KALAN BOLGEDE KENTSEL DONUSUM UYGULAMA YONERGESI

YONERGENIN KAPSAM VE DAYANAGI
MADDE 1 : \
(1) Amag; Bakanlar Kurulunun1242.2016 Tar&n 2016/9615 sayili karari ile Riskli Alan ilan edilen ve

Giilveren Mahallesinin sinirfar1 igerisinde kalan bolgede, hak sahipliginin belirlenmesi, arsa tahsisi
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ve buna karsilik verilecek dairelere iliskin usul ve esaslari diizenlemektir.

(2) Kapsam; Bu yonerge, Giilveren Mahallesi Kentsel Doniisiim projesi kapsaminda Kepez Belediyesi
tarafindan gergeklestirilmis ve gergeklestirilecek imar planlamasi, uygulamasi, parselasyonu, arsa,
konut ve igyeri iiretilmesi, tahsisi, kiralanmasi ve satisina iligkin diizenlemeleri kapsar.

(3) Yonetmeligin dayanagi; 6306, 5393, 5216, 2981, 3194 ve 4706 Sayili Kanunlar ile Bakanlar
Kurulunun 08.04.2016 tarih 2016/8663 sayili karari, 29.09.2005 tarih 25951 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren Belediyelerin Arsa, Konut ve Isyeri Uretimi, Tahsisi, Kiralanmasi
Ve Satisina Dair Yoénetmelik ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 31.01.2017 tarih 1576 sayih
yetkilendirme karar1 ve Kepez Belediye Meclisinin 03/03/2016 tarih ve 84 sayil kararlaridir.

TANIMLAR

MADDE 2 :

idare : Kepez Belediyesi’dir.

Tasinmaz : Arsa, bina, bagimsiz boliim gibi miilklerdir. 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk

Medeni Kanununun 704 iincii maddesi uyarinca taginmaz miilkiyeti kapsamina giren
arazi, tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ile kat
miilkiyeti kiitiigtine kayitli bagimsiz boliimleri ifade eder. (Tiirk Medeni Kanunu, 6306
sayili kanun ve uygulama yonetmeligi)

Gecekondu : Imar ve yapr islerini diizenleyen mevzuata ve genel hiikiimlere bagh kalimaksizin,
kendisine ait olmayan arazi veya arsalar {izerinde yapilan izinsiz yapilari ifade eder.
(8.4.2016 tarih 29678 sayili Bakanlar Kurulu Kararr)

Hak Sahibi 16306, 2981 ve 4706 sayili Kanunlara gore ‘Tasinmaz Tespit Tutanagi® diizenlenerek
hak sahibi olarak tespit edilen kisileri ifade eder.

isgalci : Hak sahibi vasfina haiz olmayip, proje alanmni kullanan diger gecekondu sahiplerini
ifade eder.

On Protokol : 6306 Sayili Kanuna gore hak sahiplerinin mevcut taginmazi ile yeni projedeki teklif
ingaat alanini(m?) belirleyen 6n anlagmadir.

Nihai Protokol : 6306 Sayili Kanuna ve hazirlanacak mimari projelere gore hak sahipleriyle 6n

protokol hitkiimleri dogrultusunda yapilacak anlagmadir.

Kiymet Takdir Komisyonu: Arsa, konut ve isyerlerinin maliyet bedelini, SPK lisansh firmalar tarafindan
hazirlanan enkaz bedellerini degerlendirip onaylamak iizere, 4/11/1983 tarihli ve 2942
say1li Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gore belediye biinyesinde olusturulacak en
az ti¢ kisiden olusan komisyondur.

Arsa/Konut Tahsis Bedeli: Belediye tarafindan iiretilen arsa/konutlarin ‘KIYMET TAKDIR KOMISYONU’
tarafindan belirlenen bedeli ifade eder.

Tasinmaz Tespit Tutanagi: isgalin baslangi¢ tarihi, tasinmazin isgale veya kullanima konu olan yiizélgiimi,
‘HAK SAHIBI’ detaylari, kullanim amaci ve bilinmesinde yarar goriilen diger
bilgilerin yer aldigi tutanagi ifade eder. Sahada yapilan calismalar neticesinde
24.02.2016 tarihi ile 03.03.2016 tarihlerin arasinda mahalle muhtarhigi panosunda
askiya ¢ikan arsa kullanim tutanagi tasinmaz tespit tutanagini ifade eder.

Enkaz Bedeli : Gecekondu ve miistemilati i¢in ‘KIYMET TAKDIR KOMISYONU’ tarafindan
degerlendirilip onaylanan bedeli ifade eder.
Riskli Alan :Bakanlar Kurulu'nun 12.12.2016 Tarih 2016/9615 Sayili Karari ile ilan edilen

Giilveren Mabhallesi sinirlari igerisinde kalan bolgedir.

MADDE 3 :
ARSA VE KONUT TAHSIS SARTLARI

(1) 2981 ve 4706 Sayili Yasalar ile ilgili mevzuatin belirledigi ‘HAK SAHIBI® belgeleri esas
alinir. Hak sahibi arsa kullanimi; varsa yeminli biiro dosyasi iizerinden yoksa fiili kullanim
alani tizerinden (400 m2'den fazla arazi kullanimi i¢in islemi yapilmaz) degerlendirilir.

(2)  Arsa veya konut tahsis edilebilmesi icin tahsis yapilacak kisinin ‘HAK SAHIBI’ olmasi
gerekmektedir.

(3)  Arsa tahsis bedeli ‘KIYMET TAKDIR KOMISYONU? tarafindan belirlenecek degerden asagi
olamaz.

(4)  Proje alaninda ‘HAK SAHIPLERI’ ne ait gecekondu, miistemilat, duvar, agag gibi ‘ENKAZ
BEDELI> Sermaye Piyasasi Kuruluna ‘ayith olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme
kuruluslarina tespit ettirilir ve bu deger g§zetilerek ‘KIYMET TAKDIR KOMISYONU’ nca
degerlendirilerek onaylanir.

(5) ISGALCI’ler igin 6306 sayilsyasa hiikijmler uygulanacaktip=>




MADDE 4 :
ARSA VEYA KONUT TAHSISI

(1) 15.12.2012 tarih 28498 sayili Resmi Gazete yayinlanarak yiiriirliige giren 6306 sayili kanunun
uygulama yonetmeligi Madde 18-2-(b) bendi ve geregince hazirlanan ve 11/12/2015 tarihinde
onaylanan uygulama imar planina gore proje alani bir biitiin olarak degerlendirilerek 2981 ve
4706 sayili kanun hiikiimleri geregince yapilacak tahsisler igin HAK SAHIPLERI ne verilmesi
gereken konut alani, projenin gergeklestirilebilmesi igin gerekli ticari alanlar ve
yonetmeliklerden gelen donati alanlarindan olusturulmustur.

(2) 6306 sayili kanun kapsaminda riskli alan ilan edilen proje alaninda ‘TASINMAZ TESPIT
TUTANAGI'na gére ‘HAK SAHIBI'nin fiili kullandig1 alandan parselasyon sonrasi proje
alan1 zayiat oran1 kadar1 diisiildiikten sonra kalan miktar tahsis hakkidir.( Arsa Kullanim alan:
x (I-Proje Alam Zayiat Oramt ) HAK SAHIBI’ne tahsis hakkina karsilik; yeni projeden
verilecek KONUT insaat alan1 6306 sayili yasa hiikiimlerine gore belirlenir.

(3) HAK SAHIPLERI’ne 6306 sayili kanun kapsaminda; 4706 ve 2981 sayili kanundan kaynakl
Arsa Tahsislerine karsihik (4drsa Kullamim Alanmi x (1-Proje Alam Zayiat Orami ) x Kat
Karsihigi Orani x Konut Parsel Imar Hakki (Emsal) x Antalya Biiyiiksehir Imar Yonetmeligi
3.04. maddesi) proje alninda yapilacak konutlardan alacaklar1 konut insaat alanlar1 belirlenmis
olacaktir, bu da yaklasik Arsa Kullanim Alaninin yarisina karsihk gelmektedir.(Kat Karsiligi
Orani; SPK lisansh degerleme uzmani tarafindan proje alani yakin ¢evresindeki emsallerine
gore belirlenen orandir.)

(4) HAK SAHIBI, imzaladigi ON PROTOKOL “de alacagi konut insaat alani karsiliginda, 2981
ve 4706 say1li kanunlardan dogan haklarindan feragat etmis olacaktir.

(5) 31.01.2017 tarih 1576 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapi ve Kentsel Doniisiim
Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin Kepez Belediye Baskanligi’ni yetkilendirdigi sekliyle ‘HAK
SAHIPLERT’ ile “NIHAI PROTOKOL’ imzalanacaktir.

(6) 6306 sayili kanun kapsaminda ‘HAK SAHIPLERI’ ne 4706 ve 2981 sayili yasalardan hak
ettikleri arsa alanlarina karsilik mevecut konumuna miimkiin olan en yakin yerde insa edilecek
konut nitelikli bagimsiz boliimlerden kura ile belirlenecek konut verilecektir.

MADDE 5 :
ARSA TAHSISINDE MAHSUPLASMA
(1) Arsa tahsisinde bulunulan ‘HAK SAHIPLERI’ tarafindan &denecek ‘ARSA TAHSIS
BEDELLERI’ *Proje alani igerisinde ‘HAK SAHIPLERI’ ne ait ‘ENKAZ BEDELLERI" ile
mahsuplasilir.
(2)  Bede! giincellestirmelerinde Tiiketici fiyat Endeksi (TUFE) esas alinir.

MADDE 6 :
KONUT TAHSIS YETKISI
(1)  Belediye Enciimeni imzalanacak NIHAI PROTOKOL ve meclis kararlari kapsaminda HAK
SAHIPLERI’ nin arsa tahsislerine karsihik taahhiit edilen yapi insaat alanlarma karsilik gelen
dairelerin tahsisini, kura islemlerinin sonuglari dogrultusunda yapmaya yetkilidir.

MADDE 7 :
PROTOKOLLERIN IPTALI/FESIH
(1) HAK SAHIBI tarafindan, On protokolden ve/veya Nihai protokolden vazgecilmesi yada nihai
protokoliin yapiimamasi halinde, 6306 hiikiimleri uygulanacaktir.

MADDE 8 :

ODEMELER

(1)  On protokol geregi arsa tahsisinden dogmasi muhtemel bedeller leyhde ve aleyhde taraflarca
ddenmeyecektir.

(2) HAK SAHIBI, 6n protokol ile belirlenen insaat alanini; &n protokol ve nihai protokol sartlari
dahilinde bedelsiz almaya hak kazanacaktir. On protokol ve meclis kararlarinda bahsedilen
%10 bityiime ve kiigiilme hakkin ise fak sahibi insaat alant ile ruhsat projesi daire tipi insaat
alam arasindaki denklestirme oldugu\ durumda kullanilacaktir. Bu denklestirme NiHAI
PROTOKOL siiresince belirl artlar kapsaminda borg-alacak iliskisi kurularak
netlestirilecektir. hﬁwek
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(3)  Taksitli satiglarda, pesinat bedeli %10’dan az olmamak iizere, bakiyeye yillik yasal faiz
uygulanarak, en fazla 5 yila kadar aylik taksitler halinde 6deme yapilabilir.

(4)  Kat irtifak tesis edilirken 6denmeyen borg bakiyesi varsa; kat irtifaki kurulacak olan bagimsiz
boliim iizerinde idare lehine ipotek kurularak teminat altina alinir.

MADDE 9 :
VERGI, RUSUM ve HARCLAR
(I) 6306 kapsamindaki muafiyetlerin diginda kalan vergi, riisum ve harglar HAK SAHIBI
tarafindan Gdenir.

MADDE 10 :
IHALE iISLEMLERI

(1)  Belediye imzaladigi protokoller dogrultusunda iistlendigi edinimlerden dolay:, HAK SAHIBI
konutlar1 ile proje gerceklestirmek amaglh iiretilecek ticari fonksiyonlari yapacak veya
yaptiracaktir. Bu konu ile ilgili alinacak danismanlik kapsaminda 6306 hiikiimleri
dogrultusunda  “Yapilabilirlik  Fizibilitesi” ve “Uygulama Metodolojisi” g¢alismasi
yaptirilacaktir.

(2)  15.12.2012 tarih 28498 sayili Resmi Gazete yayinlanarak yiiriirliige giren 6306 sayili kanunun
uygulama yonetmeligi Madde 13-(5) “Ilgili kurum, uygulama alanindaki tasinmaz maliklerini
yapilacak anlagmalar ¢ergevesinde proje ortagi yapmak suretiyle, kat veya hasilat karsiligi
insaat yapabilir veya yaptirabilir.” Hiikiimlerine gore islem yapilir.

(3)  Arsa karsiligi ingaat veya Kat karsilig1 ingaat ihalesi bedel ve miktari ne olursa olsun 8/9/1983
tarihli ve 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu 51 inci maddesinin g bendine istinaden pazarlik
hiikiimlerine gore yapilir.

MADDE 11 :
DIGER HUKUMLER
(1)  Bu yonetmelikte bulunmayan hususlarda yapmimn varligi ve hak sahipliginin belirlenmesinde
4706 sayil1 yasa, uygulama esaslarinda 6306 sayili yasa hiikiimleri uygulanir.
(2) s bu yonerge kapsaminda ihtiyag halinde ilave maddeler eklenecektir.

MADDE 12 :
YURURLUK
(1)  Buyonerge, Kepez Belediye Meclisinde kabul edildigi tarihte yiiriirliige girer
(2)  Buyonerge hiikiimlerini Kepez Belediye Baskani yiiriitiir.

Konu goriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Plan ve Biitge Komisyon Raporu ile Miilkiyet
Degerlendirme Komisyon Raporu dogrultusunda oylamaya sunulmustur.

KARAR:

6306 sayili yasa kapsaminda, 12.12.2016 tarih 2016/9615 sayili Bakanlar Kurulu karari ile “Riskli
Alan” ilan edilen ve Giilveren Mahallesi sinirlari igerisinde kalan bolge ile ilgili olarak hazirlanan Kentsel
Déniisiim Uygulama Yonergesinin kabuliine ve konunun Plan ve Biitce Komisyonu ile Miilkiyet
Degerlendjirme Komisyonundan geldigi sekliyle uygun bulunduguna oy birligi ile karar verildi (AK Parti,
MHP, CHRE Grubu ve Bagimsiz Uyeler Kabul).

amazan CAKIR

ivan Katibi Divan Katibi




